ZARUMA

17 2023-2027

SECRETARIA DE CONCEJO

RESOLUCION No. 001-2023-CONCEJO-GADMZ
CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON ZARUMA

CONSIDERANDO:

Que, segln lo determinado en el articulo 238 de la Constitucién de la Republica del Ecuador,
los gobiernos auténomos descentralizados gozardn de autonomia politica, administrativa y
financiera;

Que, la Constitucién de la Republica del Ecuador en el articulo 240 determina que los
gobiernos auténomos descentralizados de los cantones tendran facultades legislativas en el
ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales;

Que, el articulo 241 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dispone que la planificacion
deberd garantizar el ordenamiento territorial y sera obligatoria en todos los gobiernos
autonomos descentralizados;

Que, el articulo 264, numerales 1 y 2, de la Norma Suprema establece que los gobiernos
municipales tendran, entre otras competencias exclusivas, la de planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera
articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el
uso y la ocupacién del suelo urbano y rural; y, la de ejercer el control sobre el uso y ocupacién
del suelo en el cantdn;

Que, el articulo 264, numeral 14, de la Constitucién de la Republica del Ecuador establece que
los gobiernos municipales en el ambito de sus competencias y territorio, y en uso de sus
facultades, expediran ordenanzas cantonales;

Que, el numeral 6 del articulo 276 de la Constitucién de la Republica del Ecuador sefiala como
uno de los objetivos del régimen de desarrollo, el de promover un ordenamiento territorial
equilibrado y equitativo que integre y articule las actividades socioculturales, administrativas,
econdmicas y de gestidn, y que coadyuve a la unidad del Estado;

Que, el articulo 376 de la Constitucién de la Republica del Ecuador sefiala, que para hacer
efectivo el derecho a la vivienda, al habitat y a la conservacion del ambiente, las
municipalidades podran expropiar, reservar y controlar areas para el desarrollo futuro, de
acuerdo con la ley, prohibiéndose la obtencién de beneficios a partir de practicas especulativas
sobre el uso del suelo;

Que, el articulo 415 de la Constitucion de la Republica del Ecuador menciona que, el Estado
central y los gobiernos auténomos descentralizados adoptaran politicas integrales y
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participativas de ordenamiento territorial urbano y de uso del suelo, que permitan regular el
crecimiento urbano;

Que, el articulo 3 literal h) del Cdédigo Orgdnico de Organizacidon Territorial, Autonomia y
Descentralizacién determina que los gobiernos auténomos descentralizados priorizaran las
potencialidades, capacidades y vocaciones de sus circunscripciones territoriales para impulsar
el desarrollo y mejorar el bienestar de la poblacién, e impulsaran el desarrollo territorial
centrado en sus habitantes, su identidad cultural y valores comunitarios;

Que, el articulo 5 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion prescribe que la autonomia politica, administrativa y financiera de los
gobiernos auténomos descentralizados prevista en la Constitucion comprende el derecho y la
capacidad efectiva para regirse mediante normas y érganos de gobierno propios, en sus
respectivas circunscripciones territoriales, bajo su responsabilidad, sin intervencién de otro
nivel de gobierno y en beneficio de sus habitantes;

Que, el articulo 7 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacidn otorga a los Concejos Municipales la facultad para dictar normas de caracter
general, a través de ordenanzas, acuerdos y resoluciones, aplicables dentro de su
circunscripcion territorial;

Que, el articulo 54 literal c) del Cédigo Organico de Organizacidn Territorial, Autonomia y
Descentralizacion concede a los gobiernos autdnomos descentralizados municipales, las
funciones de establecer el régimen de uso de suelo y urbanistico, para lo cual determinara las
condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificaciéon cantonal, asegurando porcentajes para
zonas verdes y areas comunales;

Que, de conformidad a lo establecido en el literal b) del articulo 55 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, una de las competencias exclusivas
del gobierno autdénomo descentralizado municipal es la de ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el cantén;

Que, de conformidad a lo determinado en el literal x) del articulo 57 del Cdédigo Orgéanico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacidn, una de las atribuciones del concejo
municipal es la de regular y controlar mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso
del suelo en el territorio del cantén, de conformidad con las leyes sobre la materia, y
establecer el régimen urbanistico de la tierra;

Que, el articulo 458 del Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion expresa que los gobiernos auténomos descentralizados tomaran todas las
medidas administrativas y legales necesarias para evitar invasiones o asentamientos ilegales,
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para lo cual deberdan ser obligatoriamente auxiliados por la fuerza publica y seguiran las
acciones legales que correspondan para que se sancione a los responsables;

Que, en el Titulo IX, Capitulo I, Seccion Primera del Cdédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacidn, se encuentra regulado el marco legal y aspectos
generales sobre el procedimiento para autorizar y ejecutar fraccionamientos urbanos vy
agricolas;

Que, la Disposicion General Décimo Sexta del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, establece que los drganos legislativos de los gobiernos
auténomos descentralizados deberdan codificar y actualizar toda la normativa en el primer mes
de cada afio y dispondrd su publicacién en su gaceta oficial y en el dominio web de cada
institucion;

Que, el articulo 4 numeral 8 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de
Suelo define al fraccionamiento, particién o subdivisién como procesos mediante los cuales un
predio se subdivide en varios predios a través de una autorizacidon del gobierno auténomo
descentralizado municipal, que viabiliza el registro e individualizacidn de predios, solares o
lotes resultantes, los cuales pueden tener distintos condicionamientos y obligaciones en
funcidn de lo previsto en el respectivo plan de uso y gestién de suelo;

Que, el articulo 5 numeral 3 de la Ley Orgédnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de
Suelo expresa, que los gobiernos auténomos descentralizados ejerceran sus competencias de
ordenamiento territorial, uso y gestion del suelo dentro del marco constitucional, legal vigente
y de las regulaciones nacionales que se emitan para el efecto, sin perjuicio de las
responsabilidades administrativas, civiles y penales, que serdan determinadas por los
organismos competentes reconocidos en la Constitucion;

Que, el articulo 5 numeral 7 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn de
Suelo sefala que, todas las decisiones relativas a la planificacion y gestién del suelo se
adoptaran sobre la base del interés publico, ponderando las necesidades de la poblaciéon y
garantizando el derecho de los ciudadanos a una vivienda adecuada y digna, a un habitat
seguro y saludable, a un espacio publico de calidad y al disfrute del patrimonio natural y
cultural;

Que, el articulo 24 de la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo,
entre otros aspectos menciona que la ocupacion de suelo sera determinada por los gobiernos
auténomos descentralizados municipales mediante su normativa urbanistica que comprendera
al menos el lote minimo, los coeficientes de ocupacién, aislamientos, volumetrias y alturas,
conforme lo establecido en esta Ley;
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Que, el articulo 90 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidon de Suelo
expresa, que los gobiernos auténomos descentralizados municipales en sus respectivas
jurisdicciones, definirdn y emitirdn las politicas locales en lo relativo al ordenamiento
territorial, y al uso y gestioén del suelo, de conformidad con los lineamientos nacionales;

Que, el articulo 91 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo
faculta a los gobiernos auténomos descentralizados municipales la expedicion de actos
administrativos y normativos para el uso y gestion del suelo; asi como, la expedicién mediante
acto normativo de regulaciones técnicas locales para el ordenamiento territorial, el uso, la
gestién y el control del suelo, y la dotacidn y prestacion de servicios basicos;

Que, el articulo 111 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo,
determina que los gobiernos auténomos descentralizados municipales estableceran la
responsabilidad de las personas naturales y juridicas publicas o privadas que incurran en el
cometimiento de infracciones leves y graves a la gestion del suelo, en el marco de sus
competencias y circunscripcion territorial, con respeto al debido proceso y con la garantia del
derecho a la defensa;

Que, en el articulo 2 de la Ley Orgédnica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales se
establece, que dicho cuerpo legal tiene por objeto normar el uso y acceso a la propiedad de la
tierra rural, el derecho a la propiedad de la misma que debera cumplir la funcién social y la
funciéon ambiental;

Que, el articulo 113 de la Ley Orgénica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, prescribe
que los gobiernos auténomos descentralizados municipales, en concordancia con los planes de
ordenamiento territorial, expansidn urbana, no pueden aprobar proyectos de urbanizaciones o
ciudadelas, en tierras rurales en la zona periurbana con aptitud agraria o que tradicionalmente
han estado dedicadas a actividades agrarias, sin la autorizacion de la Autoridad Agraria
Nacional; y que, las aprobaciones otorgadas con inobservancia de esta disposicion careceran
de validez y no tienen efecto juridico, sin perjuicio de las responsabilidades de las autoridades
y funcionarios que expidieron tales aprobaciones;

Que, en la actualidad todos los tipos de fraccionamientos de suelos urbanos y rurales dentro
de la jurisdiccién cantonal de Zaruma, se encuentran regulados por el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial, el mismo que se encuentra en vigencia desde el 15 de mayo del
2020, fecha de su promulgacién;

Que, es necesario adecuar las regulaciones de los fraccionamientos de suelos urbanos y
rurales del canton Zaruma a la normativa constitucional y legal vigente en el Ecuador, con el fin
de lograr eficiencia, agilidad y oportunidad en el servicio publico.
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En ejercicio de la facultad que le confiere la Constitucion de la Republica del Ecuador, el Cédigo
Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, y demas
normativas conexas y vigentes. —

RESUELVE:
1. Qué, en SUELO RURAL NO CONSOLIDADO Y ZONAS INMEDIATAS A ASENTAMIENTOS
HUMANOS:

a) Se considerard el drea de lote minimo a fraccionar de 300 m2, con un frente minimo
de 10-15 m.

b) El propietario del predio sera el responsable de dotar los servicios basicos a los lotes
resultantes.

c) El fraccionamiento no podra superar el nimero de 10 lotes; caso contrario, sera
considerado URBANIZACION, y debera cumplir con los requisitos de ley, de acuerdo a
lo estipulado en la ORDENANZA QUE REGULA LOS PROYECTOS DE URBANIZACIONES,
CONSTRUCCIONES Y EDIFICACIONES DEL CANTON ZARUMA.

d) Por ser un suelo rural, susceptible de expansién urbana, no se solicitara como requisito
para el fraccionamiento, el otorgamiento del 15% de drea verde municipal.

DISPOSICION GENERAL
La presente resolucidn es de cardcter temporal, y entrard en vigencia desde su aprobacién y
suscripcioén por el Concejo Municipal de Zaruma, hasta que se realice la actualizacién del PDOT,
o hasta que la Corporacién Edilicia la considere necesaria, sin perjuicio a su publicacion en la
Gaceta Municipal o en el Registro Oficial.

Dada y firmada en el salén municipal del Concejo, a los 04 dias del mes de agosto de 2023.

T VAVRA DL SRE
ORO AGUI LAR
ook

Méyra Toro Aguilar
Alcaldesa (E)

Lo certifico. -

Firmado el ectr

JANES “ACEXANDER

Secretario de Concejo
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